Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

06.02.2026r.

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper BM INVEST HOME SPOLKA Z 0.0.
KRS 0000971879
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres 32-410 Dobczyce , Sierakow 153

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow

jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany

6812093199

REGON, o ile taki posiada
522031781

Numer telefonu

888 143 680

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowej
dewelopera

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

32-020 Dobranowice, Dobranowice 387,388,389,390,391,392 dziatki nr:
286/7-14 , obr.0005 -Dobranowice

Nr ksiegi wieczystej

KR11/00036050/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

NIE DOTYCZY

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

1
2

nieruchomosci.
3

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.




Akty planowania przestrzennego

i inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wieliczka
(uchwata Nr XXVI1/314/2016)

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
Obszar ,,C”

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (symbol 45MN),
tereny komunikacji drogowej
(symbol KDL)

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Nie okreslono w MPZP

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11m

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce na mieszkanie

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala sie zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego oraz
granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie,

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okres$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.




ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, poprzez:
1) nakazy:

a) ochrony waloréw
przyrodniczych poprzez
zachowanie naturalnego
charakteru terenéw w

obrebie strefy ekologicznej, o
zasiegu okreslonym na rysunku
planu, obejmujgcej tereny
lasow, uzytkow zielonych,
lokalnie upraw polowych, zieleni
towarzyszacej dolinom rzek,
potokdw i ciekow - w celu
uksztattowania obszarow
trwatych powigzan miedzy
kompleksami zieleni nie
urzadzonej,

b) wykorzystania gruntow w
terenach przeznaczonych do
zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami terenu
biologicznie czynnego oraz
wskaznikami dopuszczalne;j
powierzchni

zainwestowania -
wyznaczonymi dla
poszczegoblnych terenow,

c) maksymalnej ochrony zieleni
przy podejmowaniu dziatan
inwestycyjnych, poprzez
zachowanie i wkomponowanie
cennych drzew i zbiorowisk
roslinnych w teren inwestycji,

o ile nie umozliwia to realizacji
inwestycji zgodnie z ustaleniami
planu,

d) ochrony pomnikéw przyrody,
oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) ochrony obszaru cennego
przyrodniczo ze skupiskami
roslin i zwierzat,
proponowanego do

objecia ochrong, jako uzytek
ekologiczny "Dolina rzeki Wilgi",
zaznaczonego na rysunku
planu jako element
informacyjny,




f) korzystania z zasobow wod
zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) zachowania i ochrony ciekow
wodnych, w tym
niewydzielonych na rysunku
planu oraz

ochrony rowéw odwadniajgcych
zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) ochrony istniejgcych otulin
biologicznych ciekéw wodnych i
zbiornikéw wodnych,

a) stosowania rozwigzan
technicznych minimalizujgcych
negatywne oddziatywanie dla
zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi znajdujgcej sie
w zasiegu przekroczen
dopuszczalnych poziomow
hatasu,

j) sytuowania
nowoprojektowanych budynkow
podlegajgcych ochronie
akustycznej

w miejscach najmnie;j
narazonych na wystepowanie
hatasu; w przypadku
dopuszczenia

planowanej zabudowy w
zasiegu oddziatywania
akustycznego nalezy stosowac
skuteczne

zabezpieczenia zgodnie z
wymaganiami obowigzujgcych
przepiséw odrebnych,

k) zachowania odlegtosci 50m
od granic cmentarza dla
budynkow mieszkalnych,
zakfadow

produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktadow
przechowujgcych artykuty
zywnosci oraz studni, zrodet i
strumieni stuzgcych do
czerpania

wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

[) podtgczenia do sieci
wodociggowej wszystkich




budynkow korzystajgcych z
wody

w obszarze 50-150 m od
granicy cmentarza,
m)prowadzenia gospodarki
odpadami zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

z uwzglednieniem segregaciji
odpadow u zrodet ich
powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych,

n) budowy i lokalizacji urzgdzen
i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i
telekomunikacji

zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach
odrebnych, z uwzglednieniem
ochrony

przed polami
elektroenergetycznymi,

0) zachowania zasady, aby
ucigzliwos¢ wynikajgca z
dziatalnosci obiektéw
ustugowych,

rzemiosta ustugowego i
obiektéw produkcyjnych nie
wykraczata poza granice
terenu, do

ktorego prowadzgcy dziatalnos¢
ma tytut prawny, a emisje nie
powodowaty przekroczenia
obowigzujgcych standardéw
jakosci srodowiska,

p) utrzymania i rozbudowy
dotychczasowego systemu
odprowadzania sciekow
sanitarnych

oraz opadowych, zgodnie z §
18;

q) realizacji dla utwardzonych
parkingdw o pow. powyzej
0,1ha oraz innych szczelnych
powierzchni, zgodnie z
przepisami odrebnymi -
kanalizacji deszczowej
wyposazonej

w osadniki zanieczyszczen i w
zaleznosci od potrzeb
separatory substanc;ji




ropopochodnych;

2) zakazy:

a) grodzenia nieruchomosci
przylegtych do
powierzchniowych wod
publicznych

w odlegtosci mniejszej niz 1,5m
od linii brzegu,

b) w obrebie strefy ekologicznej
wyznaczonej na rysunku planu:
- lokalizacji nowej zabudowy;
zakaz nie dotyczy terenow
potozonych w tej strefie, dla
ktorych ustalenia planu w
Rozdziale Il dopuszczajg
zabudowe,

- realizacji nowych ogrodzen, w
celu zapewnienia ciggtosci tras
migracji zwierzat,

- wycinki drzew, za wyjatkiem,
gdy wymagane sg ciecia
pielegnacyjne lub ciecia ze
wzgledu na zagrozenie
bezpieczenstwa,

- lokalizowania parkingéw z
wyjatkiem "zielonych
parkingdw" do 20 stanowisk,

c) lokalizacji inwestycji -
przedsiewzie¢, mogacych w
rozumieniu przepisow
odrebnych

zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko; zakaz nie
dotyczy inwestyciji
komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej i inwestyciji celu
publicznego, inwestycji
lokalizowanych w terenach
produkcyjnych (PU) oraz
wydobywania gazu ziemnego
oraz

lokalizowania instalacji do
magazynowania produktow
zwigzanych z wydobyciem
gazu;

zakaz nie dotyczy ponadto
istniejgcych obiektow
ustugowych, rzemiesiniczych
itp.,

zrealizowanych przed wejsciem
w zycie niniejszego planu,




d) budowy sktadowisk odpadow
W rozumieniu przepisow
odrebnych,

e) lokalizacji obiektéw
budowlanych w terenach wod
powierzchniowych
Srédlgdowych,

zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych; zakaz nie dotyczy
mostow i potgczen
komunikacyjnych
zapewniajgcych ciggtos¢ w
systemie komunikacyjnym
obszaru,

infrastruktury technicznej oraz
budowli hydrotechnicznych
niezbednych dla realizacji
zadan zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa;

f) zmian naturalnego
uksztattowania powierzchni
ziemi oraz nasypywania gruntu,
na

terenach osuwisk i terenach
zagrozonych wystepowaniem
osuwisk (w tym strefach
buforowych), z wyjatkiem
przypadkow dotyczgcych prac
ziemnych zwigzanych

z inwestycjami, na ktérych
realizacje zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami
dokonano

zgtoszenia lub uzyskano
decyzje administracyjng.

2. Oprécz nakazoéw i zakazoéw,
o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce warunki
zagospodarowania terenow:
1) minimalng odlegtos¢
budynkow od lasu nalezy
wyznaczac zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) minimalng odlegtos¢
zabudowy kubaturowej od
brzegu cieku wodnego
wydzielonego na

rysunku planu ustala sie na
15m a w przypadku innych
ciekdw na 10m; w przypadku




wyznaczenia na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii
zabudowy zabudowe nalezy
lokalizowac zgodnie z ich
przebiegiem;

3) dopuszcza sie
magazynowanie odpadow
niebezpiecznych na terenach
produkcyjnoustugowych
oznaczonych na rysunku planu
symbolem PU, w zamknietym
pomieszczeniu

magazynowym, w kontenerach,
beczkach, pojemnikach,
koszach zabezpieczajgcych
przed

zabrudzeniem oraz dostepem
0s6b trzecich;

4) zaleca sie oparcie
ogrzewania gtéwnie o paliwa
ekologiczne (gaz ziemny, olej
opatowy,

energia elektryczna itp.);

5) dopuszcza sie mozliwosé
prac remontowych,
regulacyjnych i
konserwacyjnych zwigzanych
z utrzymaniem woéd oraz
ochrong przeciwpowodziowg w
terenach ciekow wodnych
wydzielonych na rysunku planu
oraz nie wydzielonych,;

6) w obszarze planu przebiega
granica terenu ochrony
posredniej Il rzedu dla ujecia
wody

powierzchniowej ze Zbiornika
Dobczyckiego. Strefa ochronna
dla Zbiornika Dobczyckiego
ustanowiona Rozporzgdzeniem
nr 19/2012 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu
Gospodarki

Wodnej z dnia 19 grudnia 2012
r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej ze Zbiornika
Dobczyckiego na potrzeby
Miejskiego Przedsiebiorstwa
Wodociggow i Kanalizacji S.A.
w Krakowie dzieli sie na teren
ochrony bezposredniej oraz




teren ochrony posrednie;j
zawierajgcy teren ochrony
posredniej | rzedu oraz teren
ochrony

posredniej Il rzedu. Zgodnie z
tym rozporzgdzeniem na catym
terenie ochrony posredniej
zabrania sie:

a) przechowywania lub
sktadowania odpadow
promieniotworczych,

b) stosowania nawozéw
niezgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach
prawa

wydanych na podstawie art. 22
ustawy z dnia 10 lipca 2007 r. o
nawozach i nawozeniu,

c) stosowania srodkéw ochrony
roslin wskazanych jako
niebezpieczne dla organizmow
wodnych, okreslonych w
rejestrze srodkéw ochrony
roslin prowadzonych na
podstawie

art. 47 ustawy z dnia 18 grudnia
2003 r. o ochronie roslin (Dz. U.
z 2008 r. Nr 133, poz.

849

z pézn. zm.),

d) budowy nowych drog
dojazdowych oraz mostow na
ciggach tych drég, bez realizacji
kanalizacji opadowej zamknietej
lub otwartej w postaci rowow
izolowanych

z urzgdzeniami zapewniajgcymi
oczyszczanie do poziomu
wymaganego przepisami
odrebnymi,

e) prowadzenia ferm chowu lub
hodowli zwierzat, bez
posiadania zbiornika na
gnojowice

i gnojowke oraz szczelnej ptyty
gnojnej. Dziatalnos¢ hodowlana
nie moze przekraczac¢

ilosci zwierzat w przeliczeniu na
duze jednostki przeliczeniowe
(DJP), liczone wg




zatgcznika do rozporzgdzenia
Rady Ministrow z 9 listopada
2010r. (Dz. U.z2010r.

Nr 213, poz. 1397) w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, dla: bydta- 20 DJP,
trzody chlewnej- 15 DJP,
drobiu- 10DJP, zwierzat
futerkowych duzych- 2 DJP,
zwierzat futerkowych matych- 5
DJP,

f) lokalizowania magazynow i
rurociggow do transportu ropy
naftowej i produktow
ropopochodnych (z
wytgczeniem gazu ziemnego)
oraz substancji szczegolnie
szkodliwych

dla srodowiska wodnego, a
takze substanciji priorytetowych
okreslonych w przepisach
wydanych na podstawie ustawy
Prawo wodne,

g) lokalizowania sktadowisk
odpadow komunalnych,
niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz
obojetnych,

h) mycia pojazdow
mechanicznych poza myjniami
ustugowymi, posiadajgcymi
zamkniete

obiegi wody,

i) uzytkowania tafli wody do
kapieli oraz uprawiania sportow
wodnych i wedkowania;

j) lokalizowania nowych
cmentarzy oraz grzebania
zwtok zwierzecych,

K) urzgdzania pryzm
kiszonkowych i obornikowych
bez szczelnej izolacji od
podtoza,

[) urzadzania pryzm obornika
pochodzgcego z hodowli
zwierzat, w tym drobiu, bez
zabezpieczenia przed sptywami
stokowymi i szczelnej izolacji od
podioza,




m) lokalizowania pomostéw z
wytgczeniem pomostow
realizowanych na potrzeby
administratora zbiornika lub
wiasciciela ujecia wody,

n) wydobywania kamienia,
zwiru, piasku oraz innych
materiatéw, a takze wycinania
roslin

z wbd lub brzegu oprécz
koniecznych prac
pielegnacyjnych,
utrzymaniowych

i ubezpieczeniowych,
wykonywanych w ramach
obowigzkéw administratora
zbiornika

| wiasciciela ujecia wody,

0) uzytkowania jednostek
ptywajgcych, za wyjatkiem:
administratora zbiornika, w tym
gospodarstwa rybackiego w
Brzgczowicach, wtasciciela
ujecia wody, stuzb
ratowniczych,

policji, strazy rybackiej,
przeznaczonych do realizaciji
zadan edukacyjnych,
szkoleniowych

i badawczych
przeprowadzanych przez
administratora zbiornika lub
wiasciciela ujecia

wody; ponadto na terenie
ochrony posredniej Il rzedu (w
obszarze gminy Wieliczka)
zabrania sie:

a) wprowadzania $ciekéw
bezposrednio do wod zbiornika,
b) wprowadzania Sciekéw do
wod w zlewni zbiornika lub do
ziemi, poza

oczyszczonymi wodami
opadowymi i roztopowymi, o
ktorych mowa w art. 9 pkt

14 lit. ¢ ustawy Prawo wodne,
oczyszczonymi Sciekami z
oczyszczalni

komunalnych, przydomowych i
przemystowych oraz poza
Sciekami pochodzgcymi




z obiektow chowu lub hodowli
ryb tososiowatych lub ryb inne
niz tososiowate,

jezeli wzrost zawartosci
poszczegolnych substancji w
wykorzystanych wodach
przekracza: pieciodobowe
biochemiczne zapotrzebowania
tlenu

(BZT5)- 3 mg O2 /I, chemiczne
zapotrzebowanie tlenu
(ChZTCr)- 7 mg O2 /1,
zawiesiny ogdlne- 6 mg/l, azot
ogolny- 1 mg N/I, fosfor ogélny-
0,1 mg P/,

c) lokalizacji obiektow
przemystowych w pasie terenu
o szerokosci 50 m liczonego od
linii rzednej maksymalnego
poziomu pietrzenia Zbiornika
Dobczyckiego,

d) urzgdzania parkingow,
obozowisk i basenow
kgpielowych bez urzgdzen
oczyszczajgcych scieki i wody
opadowe do poziomu
okreslonego w przepisach
odrebnych, przy czym w 50 m
pasie terenu liczonego od
rzednej maksymalnego
poziomu pietrzenia Zbiornika
Dobczyckiego obowigzuje
catkowity zakaz

lokalizowania takich obiektow,
e) lokalizacji obiektéw
mieszkaniowych i ustugowych,
w tym obiektow rekreac;i

i wypoczynku bez
odprowadzania sciekéw do
systemu kanalizacji zbiorczej.
Dopuszcza sie na terenach
nieobjetych zbiorowym
systemem kanalizacji sanitarnej
do czasu realizacji systemu
stosowanie zbiornikow
bezodptywowych do
gromadzenia Sciekow lub
przydomowych oczyszczalni
Sciekow
mechanicznobiologicznych




z usuwaniem azotu i fosforu.
Zbiorniki i wywoz sciekéw
muszg spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach
odrebnych. Po zrealizowaniu
systemu kanalizacji zbiorczej
wprowadza sie obowigzek
przytgczenia do niej istniejgcych
obiektow w terminie nie
dtuzszym niz 2 lata od
wykonania kanalizacji, a w
przypadku urzgdzen majgcych
wazne pozwolenia
wodnoprawne do czasu jego
wygasniecia.

2. Na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska wskazuje sie tereny
wyznaczone niniejszym planem
jako nalezace do
poszczegolnych rodzajow
przeznaczenia, dla

ktorych zostaty okreslone
dopuszczalne poziomy hatasu.
Dla faktycznie
zagospodarowanych

terenow nalezy przyjmowac
poziom hatasu ustalony dla
przewazajgcej funkcji:

1) tereny, ktorych
przeznaczeniem podstawowym
jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (1MN - 10MN,
13MN - 235MN, 237MN -
258MN, 260MN - 365MN,
367MN- 452MN), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z
ograniczonym rozwojem
(1MNO - 132MNO), tereny
zieleni urzgdzonej z istniejgca
zabudowg (2ZPz -16ZPz) - jak
dla

terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg;

2) tereny, ktorych
przeznaczeniem podstawowym
jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

i ustugi (TMNU - 23MNU)- jak
dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowoustugows;




3) tereny ustugowe (1UP -
26UP), tereny zabudowy
ustugowej z ograniczonym
rozwojem

(1UPO - 2UPO), w ktoérych
znajdujg sie ustugi oswiaty i
kultury-jak dla terenébw
przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,

4) tereny sportu i rekreacji (1US
- 14US), tereny sportu i
rekreacji z ograniczonym
rozwojem

(1USO - 2USO), ktérych
przeznaczeniem podstawowym
jest zabudowa i
zagospodarowanie

obejmujgce obiekty i urzgdzenia
sportowe - jak dla terenéw
przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

- dla pozostatych terenow nie
ustala sie dopuszczalnego
poziomu hatasu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-wego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Na terenie objetym planem
wystepujg nastepujgce obiekty,
tereny i obszary

objete ochrong oraz
przeznaczone w planie do
objecia ochrong w zakresie
dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej:

1) wpisane do rejestru
zabytkow:

Raciborsko

zespot dworski-park
krajobrazowy, 1 potowa XIX w.,
nr w rejestrze -A-512 [A-566/M]
spichlerz, nr w rejestrze
-A-481[A-566/M]

kapliczka stupowa z figurg
NMP, nr w rejestrze B-258/M




kapliczka stupowa zwienczona
krzyzem B-162/M

Gorzkow

kosciét parafialny p.w. MB
Czestochowskiej: nr w rejestrze
-A-577 [A-338/M]:

kapliczka stupowo-s Boskiej, nr
w rejestrze B-254/M

kapliczka stupowa zwienczona
krzyzem, nr w rejestrze
B-253/M

Grajéw

kapliczka stupowa p. w. Matki
Boskiej Szkaplerzne;j i
dzwonnica 1856 r.

nr w rejestrze B-231/M
kapliczka Matki Boskiej, nr w
rejestrze B-233/M

kapliczka stupowa p.w. $w.
Floriana, nr w rejestrze B-232/M
Podstolice

zespot kosciota parafialnego
p.w. Sw. Ducha: nr w rejestrze
-A-252 [A-290/M]:

a. kosciot drewniany 1827

b. mur. XIX/XX

krucyfiks na elewaciji kosciota
parafialnego p.w. Sw. Ducha, nr
w rejestrze B-383/M

Byszyce

kapliczka stupowa p. w. MB z
Dziecigtkiem, nr w rejestrze
B-252/M

2) wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow i
przeznaczone w planie do
objecia ochrona:

Byszyce

kosciét par.p.w. MB
Rézancowej, mur.1876,
przebud. 1910-1911 (ez_C_28 -
na rysunku planu)

Kapliczka stupowa — p.w. MB z
Dziecigtkiem (ez_C_29 - na
rysunku planu)

Choragwica

dom nr 79, drewn. 1930 r.
(ez_C_01 - na rysunku planu)
kapliczka stupowa - p.w. NMP,
piaskowiec techniki
kamieniarskie (ez_C_02 - na
rysunku planu)




Dobranowice

koscidt p. w. NMP Niepokalanie
Poczetej, mur. 1914 (ez_C_04 -
na rysunku planu)

szkota podstawowa, mur. 1914
(ez_C_05 - na rysunku planu)
dom nr 6, drewniany k. XIX/XX
(ez_C_03 - na rysunku planu)
Golkowice

dawny zespot dworski "Na
Biskupim" XIX/XX w. (ez_C_06
- na rysunku planu)

Gorzkow

kaplica p. w. sw. Jana, 1868 r.
(ez_C_07 - na rysunku planu)
Kos$cidt parafialny p. w. Matki
Boskiej 1910-12r.; 1917 r.-okna;
remonty w latach 1928-1929
elewacje

i pokrycie dachu, 1926 r., -
polichromia, (ez_C_08 — na
rysunku planu)

Kaplica p. w. MB, 1885r.,
(ez_C_09 - na rysunku planu)
kapliczka stupowo-szafkowa p.
w. MB, (ez_C_12 — na rysunku
planu)

kapliczka stupowa, zwienczona
krzyzem - wspomozenia
wiernych (ez_C_13 - na
rysunku planu)

Grajéw

Spichlerz zespot dworski
(ez_C_10 - na rysunku planu)
kapliczka stupowa p. w. Matki
Boskiej Szkaplerzne;j i
dzwonnica 1856 ., (ez_ C_11 -
na rysunku

planu) kapliczka stupowa p.w.
Matki Boskiej, (ez_C_20 - na
rysunku planu)

kapliczka stupowa sw. Floriana
(ez_C_21 - na rysunku planu)
Janowka

zespot dworski i zabudowania
gospodarcze, 1859 r.,
Stojowskich, Morstinow i
Mehofferéw

(ez_C_14 — na rysunku planu)
Janowice




zespot dworski, 1 potowa XIX
w., (ez_C_15 - na rysunku
planu)

szkota podstawowa, mur.,
1905-06r., (ez_C_16 - rysunku
planu)

KozZzmice Wielkie

dom nr 25, drewn., 2 pot. XIW
w., (ez_C_17 - na rysunku
planu)

Podstolice

Kos$ciodt parafialny p. w. sw.
Ducha, otoczenie i drzewostan,
obecny kosciot 1890 r., wieza
odbudowana po | wojnie
Swiatowej, na elewacji krucyfiks
(ez_C_18 - na rysunku planu)
Kapliczka stupowa p. w.
Wszystkich Swietych (ez_ C_19
— na rysunku planu)
Raciborsko

spichlerz dworski - obecnie dom
mieszkalny 1c, XVII/XIXw.,
(ez_C_22 - na rysunku planu)
dom mieszkalny nr 15, ok. 1915
r., (ez_C_23 - na rysunku
planu)

czworaki - zespo6t dworski -
obecnie budynek mieszkalny nr
1, 2 potowa XIXw., (ez_ C_24 —
na

rysunku planu)

park krajobrazowy - zespot
dworski, 1 pot. XIXw., (ez_C_25
- na rysunku planu)

kapliczka stupowa z figurg NMP
(ez_C_26 - na rysunku planu)
kapliczka stupowa zwienczona
krzyzem (ez_C_27 - na rysunku
planu)

3) stanowiska archeologiczne
BYSZYCE st. 1 - osada
prahistoryczna

BYSZYCE st. A - osada
prahistoryczna

BYSZYCE st. 3 - osada
prahistoryczna

BYSZYCE st. 4 - osada
wielokulturowa

BYSZYCE st. 5 - osada
prahistoryczna

BYSZYCE st. 6 - osada
prahistoryczna




DOBRANOWICE st. 1 - osada
prahistoryczna

DOBRANOWICE st. 2 - osada
prahistoryczna

DOBRANOWICE st. 3 - osada
prahistoryczna

DOBRANOWICE st. 4 - osady z
epoki neolitu i Sredniowiecza
DOBRANOWICE st. 5 - osada z
epoki neolitu

DOBRANOWICE st. 6 - osady od
epoki neolitu i do Sredniowiecza
DOBRANOWICE st. 7 - osady z
okresu wptywdw rzymskich i
Sredniowiecza

DOBRANOWICE st. 8 - osada z
epoki sredniowiecza
DOBRANOWICE st. 9 - osady z
epoki neolitu, brazu i wptywow
rzymskich

DOBRANOWICE st. 10 -osady z
okresu wptywdéw rzymskich
DOBRANOWICE st. 11 - osady z
epoki neolitu, brazu i
Sredniowiecza

DOBRANOWICE st. 12 - osada z
epoki neolitu

DOBRANOWICE st. 13 - osada
prahistoryczna

DOBRANOWICE st. 14 - osada
prahistoryczna

DOBRANOWICE st. 15 - osada z
epoki sredniowiecza
DOBRANOWICE st. 16 - osada z
epoki sredniowiecza
CHORAGWICA st. 1 - osada z
epoki neolitu

CHORAGWICA st. 2 - osada
prahistoryczna

CHORAGWICA st. 3 - osady z
epoki neolitu i Sredniowiecza
CHORAGWICA st. 4 - osady z
epoki neolitu i Sredniowiecza
CHORAGWICA st. 5 - osady z
epoki neolitu i Sredniowiecza
CHORAGWICA st. 6 - osada z
epoki neolitu

CHORAGWICA st. 7 - osada z
epoki neolitu

CHORAGWICA st. 8 - osada z
epoki sredniowiecza
CHORAGWICA st. 9 - osada z
epoki sredniowiecza
CHORAGWICA st. 10 - osada z
epoki sredniowiecza
CHORAGWICA st. 11 - osada
prahistoryczna




CHORAGWICA st. 12 - osady z
epoki neolitu i okresu wptywow
rzymskich

GRAJOW st. 1 - osada
prahistoryczna

GRAJOW st. 2 - osada z epoki
neolitu

GRAJOW st. 3 - osada z epoki
Sredniowiecza

GRAJOW st. 4 - osada z epoki
neolitu

GRAJOW st. 5 - osada z epoki
Sredniowiecza

GRAJOW st. 6 - osada z epoki
neolitu

GRAJOW st. 7 - osada z epoki
Sredniowiecza

GRAJOW st. 8 - osady
prahistoryczna i epoki
Sredniowiecza

GRAJOW st. 9 - osady z epoki
neolitu i Sredniowiecza
GRAJOW st. 10 - osady z okresu
wptywow rzymskich i
Sredniowiecza

GRAJOW st. 11 - osada z epoki
neolitu

GRAJOW st. 12 — kurhan
starozytny

GOLKOWICE st. 12 - osady z
epoki sredniowiecza
GOLKOWICE st. 1 — osada z
epoki sredniowiecza
GORZKOW st. 2,11,12- kompleks
osad wielokulturowych
GORZKOW st. 3 — osada
prahistoryczna

GORZKOW st. 4,10- kompleks
osad wielokulturowych
GORZKOW st. 5- osada
wielokulturowa

GORZKOW st. 6- osada
wielokulturowa

GORZKOW st. 7- osada
wielokulturowa

GORZKOW st. 8- osada
wielokulturowa

GORZKOW st. 9- osada
wielokulturowa

GORZKOW st. 13- osada
prahistoryczna

GORZKOW st. 14- huta szkta
GORZKOW st. 15- osada
prahistoryczna

GORZKOW st. 16- osada
wielokulturowa




JANOWKA st. 1- osada
wielokulturowa

JANOWKA st. 2- osada
prahistoryczna

JANOWKA st. 3- osada
wielokulturowa

JANOWKA st. 4- osada
wielokulturowa

JANOWKA st. 5- osada
wielokulturowa

JANOWKA st. 6- osada
wielokulturowa

JANOWKA st. 7- osada
prahistoryczna

JANOWKA st. 8, 9, 12 - kompleks
osad wielokulturowych
JANOWKA st. 10 - osada
wielokulturowa

JANOWKA st. 11 - osada
prahistoryczna

JANOWICE st. 1 - osada z epoki
brazu

KOZMICE WIELKIE st. 8 - osada
prahistoryczna

KOZMICE WIELKIE st. 4 - osady z
epoki neolitu i Sredniowiecza
MIETNIOW st. 7 - osada z okresu
wptywow rzymskich

MIETNIOW st. 4 — osady od epoki
neolitu do sredniowiecza
MIETNIOW st.13 — osady od epoki
neolitu po okres wptywow
rzymskich

PODSTOLICE st. 4 - osady z
epoki neolitu

PODSTOLICE st. 5 - osady z
epoki neolitu

PODSTOLICE st. 6 - osada z
epoki sredniowiecza
RACIBORSKO st. 1 - osada z
miodszego okresu przed
rzymskiego

RACIBORSKO st. 2 -
cmentarzysko z epoki brgzu
RACIBORSKO st. 3 - osada z
epoki sredniowiecza
RACIBORSKO st. 4 - osada z
epoki brgzu

RACIBORSKO st. 5 - osada z
epoki sredniowiecza
RACIBORSKO st. 6 - osada z
epoki sredniowiecza
RACIBORSKO st. 7 - osada
prahistoryczna

RACIBORSKO st. 8 - osady z
epoki neolitu i Sredniowiecza




RACIBORSKO st. 9 - osady
prahistoryczne i z epoki
Sredniowiecza

RACIBORSKO st. 10 - osada z
epoki Sredniowiecza
RACIBORSKO st. 11 - osady z
okresu wptywdéw rzymskich i
Sredniowiecza

RACIBORSKO st. 12 - osady z
okresu wptywdéw rzymskich i
Sredniowiecza

RACIBORSKO st. 13 - osada
wielokulturowa

RACIBORSKO st. 14 - osada
wielokulturowa

RACIBORSKO st. 15 - osada
wielokulturowa

RACIBORSKO st. 16 - osada
wielokulturowa

RACIBORSKO st. 17 - osada
wielokulturowa

RACIBORSKO st. 18 - osada
wielokulturowa

RACIBORSKO st. 19 - osada
wielokulturowa

RACIBORSKO st. 20 - osada
wielokulturowa

RACIBORSKO st. 21 - osada
wielokulturowa

RACIBORSKO st. 22 - osada
wielokulturowa

RACIBORSKO st. 23 - osada
wielokulturowa

RACIBORSKO st. 24 - osada
wielokulturowa

RACIBORSKO st. 25 - osada
wielokulturowa

RACIBORSKO st. 26 - osada
wielokulturowa

2. Dla obiektow i obszarow, o
ktorych mowa w ust. 1 ustala
sie zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej:

1) w zakresie ochrony obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw
dla zespotu dworskiego

w Raciborsku (zespot dworski -
park krajobrazowy), kosciota
parafialnego p.w. MB
Czestochowskiej w Gorzkowie i
zespotu kosciofa parafialnego
p.w. Sw. Ducha w Podstolicach
(koscioét drewniany,
organistowka), o ktérych mowa




w ust. 1 pkt 1, oznaczonych na
rysunku

planu wyznacza sie strefe
ochrony konserwatorskiej;
wszelkie dziatania inwestycyjne
na

tym terenie powinny by¢
prowadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie ochrony obiektéw
wpisanych do ewidenc;ji
zabytkéw (ust. 1 pkt 2
obowigzujg

nastepujgce ustalenia:

a) zachowania i ochrony
budynkow zabytkowych,
polegajgcej na utrzymaniu ich
charakteru, z mozliwoscig
przebudowy w sposob
pozwalajgcy na zachowanie
stylu,

proporcji i podziatéw na
elewacji, geometrii dachu oraz
zachowania autentycznych
fragmentéw budynku,

b) dopuszczenia adaptac;ji
budynkow zabytkowych na inne
cele niz dotychczasowe,

z zachowaniem wymogow, 0O
ktorych mowa w pkt 2 lit. a;

c) zachowania i ochrony
obiektéw wymienionych w ust. 1
pkt 2 innych niz budynki;

3) na obszarze stanowiska
archeologicznego oraz strefy
ochrony archeologiczne;j
wszelkie

dziatania inwestycyjne
wymagajgce prowadzenia robot
ziemnych muszg by¢ zgodne

z przepisami odrebnymi;

4) wykreslenie lub przeniesienie
obiektéw, o ktorych mowa w
ust. 1 pkt 2, z gminnej
ewidencji zabytkow, nie
powoduje koniecznosci zmiany
planu.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
od-rebnych

NIE DOTYCZY




Warunki i szczegélowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (symbol 45MN),
tereny komunikacji drogowej
(symbol KDL)

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

wskaznik dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania nie
moze przekroczy¢ 30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe na
mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budow-lanych oraz zagospodarowania
terenu

A A 5 Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturo-wego NIE DOTYCZY
1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej , tereny zabudowy
ustugowej, tereny zieleni, tereny
rolniczej , tereny infrastruktury
wodociggowej, tereny obiektow i
urzadzen obstugi komunikacyjnej,
drogi publiczne

studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej , tereny zabudowy
ustugowej, tereny zieleni, tereny
rolnicze , tereny infrastruktury
wodociggowej, tereny obiektow i
urzadzen obstugi komunikacyjnej,
drogi publiczne

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych Nie dotyczy

uwarunko-waniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

6

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategi-cznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej Nie dotyczy

sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunika-cyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategi-cznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest TAK
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest

. NIE
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja 1680.2023 z dnia 16.10.2023,Decyzja nr:1093.2024 z dnia
24.06.2024r., decyzje wydat Starosta Wielicki,Rynek Gorny 2, 32-020
Wieliczka

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczegcie inwestycji od 6 maja 2024r.
Zakonczenie calosci inwestycji- 30 wrzesnia 2026r.




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie
obejmuje 6 budynkéw
jednorodzinnych

Liczba budynkoéw

Zabudowa jednorodzinna, min.
Odstep pomiedzy budynkami to
16 metrow

Rozmieszczenie budynkow na
nierucho-mosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, oraz zgodnie z
normg PN- ISO 9836:2022- 07

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéow finansowych — Srodki wtasne, pozyczka

kredyt, srodki wiasne, inne

lub zadania inwestycyjnego i
RS W nastgpujacych instytucjach finanso- wych Nie dotyczy
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow T Zamkniety rachunek powierniczy
0,1%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Swiadczenie pieniezne na rzecz Dewelopera na poczet ceny danego
budynku nastepowac bedzie poprzez dokonywane przez Nabywce
wplaty na zamkniety rachunek powierniczy, prowadzony dla
Dewelopera przez Bank PKO BP S.A. oddziat 1 w Krakowie, ul.Lubicz
17A na podstawie umowy zawartej w dniu ...................... roku, dla
kazdego Nabywcy w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Koszt prowadzenia rachunku ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

BANK PKO BP S.A. oddziat 1 w Krakowie, ul.Lubicz 17A

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram zadania inwestycyjnego:
ETAP | - 20%
Zakup nieruchomosci

Prace projektowe — projekt budowlany i wykonawczy, pozwolenie na
budowe.

Etap zakonczony.

ETAP Il - 40%
Stan surowy zamkniety wraz z wykonana elewacja.
Etap zakonczony.

7* Niepotrzebne skresli¢.
8

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.




ETAP Il - 20%
Instalacje elektryczne

Instalacje wod.-kan,., CO, tynki wewn.,wylewki, ocieplenie poddasza,
zabudowa GK- do 31 lipca 2026r.

ETAP IV - 20%

Przylacz elektryczny,przytacz kanalizacji sanitarnej do szczelnego
zbiornika, podtaczenie pompy ciepta, uksztaltowanie terenu ,
infrastruktura drogowa osiedlowa, podjazdy do budynkéw-do
30.09.2026

Odbidr wraz z pozwoleniem na uzytkowanie do 30 listopada 2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji ceny

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 1) jezeli

z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 [umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36; 2)
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informaciji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach; 4) jezeli dane lub
informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy; 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie
ktorego zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego; 6)
w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1; 8) w przypadku
gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2; 9) w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie; 10) w przypadku nieusunigcia przez
dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11; 1) w
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15; 12) jezeli syndyk
zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe. 2. W przypadkach, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia




od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 3. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoéznienia. 4. W przypadku, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3. 5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia. 6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9,
nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1. 7. Deweloper ma prawo odstapic
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych
w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. 8.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej. W
przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie,
ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplata
oznaczonej sumy. 2. W przypadku skorzystania przez nabywce z
prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, umowa
uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. 3. Deweloper ma
obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy, zwrécié¢ nabywcy srodki wyplacone deweloperowi przez
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 4. W terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i
1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat




nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy w
zwiagzku z odstagpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-tualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci whasnosci nieruchomosci wraz

z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.




II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U.
72020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank PKO BP S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

= wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

= Bank PKO BP S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ..............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

od 949.000zt do 1.049.000zt

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

128,30 m2

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

od 7396zt/m2 do 8176z{/m2

Cena m* powierzchni uzytkowe;j lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego



https://www.bfg.pl/

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nie-ruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 grudzien 2026r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Budynek murowany z pustaka
ceramicznego , tawy fundamentowe
zelbetowe.

Sciany dziatowe murowane — pustak
ceramiczny.

Konstrukcja dachu drewniana,
pokrycie - dachéwka cementowa.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolna nieruchomosci

Standard prac okresla zatacznik do
Prospektu Informacyjnego

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
posto-jowych

1 miejsce postojowe w budynku

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja,

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni z czesci wspoinych

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Zgodnie z zatacznikiem

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy




Data ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przenie-sienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji deweloperq
































































Zalaczniki:
l. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 .
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarun-kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).




